CONTAX

Die neue Grundsteuer — Aktuelles zum Stand auf den
01.01.2025 sowie die Anzeigepflicht bei grundsteuerlichen
Anderungen ab dem 01.01.2023
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Projektleitung Grundsteuer

Marlene Wohlers
* Dipl. Kauffrau

e Steuerberaterin

Marcel Mordhorst

e Steuersachbearbeiter
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CONTAX

2018 > 2019

BVerfG erklart Ein-
heitshewertung fiir
verfassungswidrig

10.,04,2018

Verabschiedung des

Miedersichsischen

Grundsteuergesetzes (NGrstG)

Hauptfeststellungszeitpunkt:
Stichtag, auf den die neuen
Werte festgestellt werden

Voraussichtlicher
Abgabezeitraum der
Feststellungserklérung

01.07.2022 - 31.10.2022

Beginn der Feststellungs-
arbeiten und Festsetzung
der neuen Grundsteuer-
messhetrédge durch die
Finanzamter und Weiter-
leitung an die Kommunen.

01.07.2022

Zeitstrahl ,,Grundsteuerreform in Niedersachsen”

ab 2. Hj. 2024

Beginn der Grundsteuer-
Festsetzung durch
die Kommunen.

Zahlung der neu
berechneten Grundsteuer
auf Grundlage des
Grundsteuerbescheides
der Kommunen
01.01,2025




Aktueller Stand

e Bearbeitete Mandate:
e Landvolk —1318
e Contax—327

* Ubermittelte Erklarungen (Aktenzeichen)
* Landvolk — 4054
* Contax - 835
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Aktueller Stand

* Gegen alle Bescheide wurde jeweils Einspruch eingelegt
* Eingegangen und geprufte Bescheide ca. 90 %

* Groldteil der offenen Bescheide sind Wohngebaude und Hofstelle mit
beantragtem Abschlag von 25% fir ,landwirtschaftliches Wohnen”
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Aktueller Stand

* Problematik der offenen Bescheide:
* Ermalligung von 25% lt. Finanzamt nur fir Vollerwerbslandwirte

* Lt. NGrStG : eine mehr als nur gelegentliche landwirtschaftliche Tatigkeit
(jahrlicher Jahresaufwand von insgesamt 4 Wochen ist
ausreichend)
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Aktueller Stand

» 7. Zt. gibt es noch keine eigentlichen Grundsteuerbescheide (von
Gemeinden und Kommunen)

* Wahrscheinlich ergehen diese Bescheide erst in 2025
* Problematik: erster Grundsteuerzahltermin ist 15.02.2025
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/um Einspruch

* Einspriche sind zur Zeit ,,ruhend”

* Grundsteuerfalle weiterhin offen
* Entsprechende Anderungen kénnen somit weiterhin erfolgen
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/u den Klagen

* Die Vereinigungen Haus & Grund und der Bund der Steuerzahler
haben bereits einige Klagen eingelegt

Zum Bundesmodell gegen die pauschalierten Nettokaltmieten
* FG Berlin-Brandenburg AZ 3 K 3142/23
* FG Rheinland-Pfalz AZ 4K 1205/23

Hier wurde geklagt, da vorgegebene Mieten nicht erzielbar sind
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/u den Klagen

Zum Bundesmodel
* FG Rheinland-Pfa
* FG Rheinland-Pfa
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gegen die berucksichtigten Bodenrichtwerte
z AZ 4V 1295/23
z AZ 4V 1429/23



BFH-BeschlUsse

* Gegen die Klagen zu den Bodenrichtwerten gibt es BFH-Beschlisse
(27.05.2024, Az. 11 B 78/23 und Il B 79/23)

* Steuerpflichtige missen Maoglichkeit haben, einen niedrigeren
Grundsteuerwert nachzuweisen

* Auch wenn der Gesetzgeber den Nachweis eines niedrigeren Wertes

nicht vorgesehen hat, muss die Moglichkeit eingeraumt werden (sog.

Verletzung des UbermaRverbotes)
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BFH-BeschlUsse

* Begrindungen des BFH:

* Bedenken an die Unabhangigkeit der Gutachterausschusse

* Bedenken an die Datengrundlage der Bodenrichtwerte (in den
Kaufpreissammlungen kénnen Datenlicken und Verzerrungen Vorliegen z. B.:
Aufteilung Gebaude und Grund und Boden

» Zweifel, ob Wertunterschiede angemessen abgebildet sind
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BFH-BeschlUsse

* Einzelfallentscheidungen im Aussetzungsfall

* Im Hauptsacheverfahren hinsichtlich verfassungsmaRiger Bedenken
ist noch keine Entscheidung gegeben.

CONTAX i



BFH-BeschlUsse

* Verwaltung folgt Auffassung des BFH

e Koordinierter Landererlass vom 24.06.2024 aber nur flr das
Bundesmodell

* Ein nachgewiesener niedrigerer Wert ist anzusetzen, wenn der Wert
zum 01.01.2022 (Hauptfeststellungszeitpunkt) den niedrigeren Wert
um mindestens 40% Ubersteigt (Ubermalverbot)

* Nachweis durch staatliche oder staatlich anerkannte Gutachter
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Anzeigepflichten ab 01.01.2023

* Anderungsanzeigen immer auf 01.01. des Folgejahres

* Erlass 28.02.2024:
* Frist wurde ausgesetzt bis zum 31.12.2024

‘ somit erstmalig zum 31.12.2024

* Fristende Niedersachsen: 31.03. des jeweiligen Jahres
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Anzeigepflichten ab 01.01.2023

Niedersachsisches Modell:

* Anderungsanzeige:
* Bauliche Veranderung: z.B. Neubau, Errichtung eines Anbaus
* Nutzungsanderung: Wohnflache << Gewerbliche Nutzung

 Eine feste Wertfortschreibungsgrenze gibt es nicht (Bundesmodell
15.000 €)
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Anzeigepflichten ab 01.01.2023

Gerne ubernehmen wir diese Tatigkeit fir unsere Mandanten.
Sprechen Sie lhren Sachbearbeiter oder unser Grundsteuer-Team an.
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